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Städtebau / Kontext / Erschliessung
Der Südosthang des Freudenbergs, am nördlichen Grenzgebiet von Oberuzwil, ist ein
Wohnquartier, geprägt von Ein- und Mehrfamilienhäusern unterschiedlichen Alters und Grösse.
Diese sind meist als zwei- bis viergeschossige Punktbauten oder Terrassenhäuser mit Steil- oder
Flachdächern ausgebildet.

Der geplante Neubau soll als Ersatz für die Schreinerhalle der Amrhein AG erstellt werden. Das
Projekt sieht vier für sich stehende, in sich gestaffelte Volumina vor, die sich analog zur abge-
brochenen Halle längs dem Hang entlang in die Umgebung eingliedern. Die dreigeschossigen
Gebäude im östlichen Bereich der Parzelle nehmen mit ihren Abstufungen Rücksicht auf die
nördlichen Bestandesbauten. Der erhöhte Abstand der Nachbargebäude zum westlichen Teil der
Neubebauung lässt vier Geschosse zu. Auch hier wird dem Ausblick durch Abstufungen
Rechnung getragen. Diese Höhenversätze sorgen neben der wohltuenden Auflockerung der
Bauten, eine gewünschte städtebauliche Hierarchisierung innerhalb des Ensembles und somit
einen Bezug zum heterogenen Kontext.

Die Mikrolage des Neubauprojektes ist vorteilhaft und für unterschiedliche Anspruchsgruppen
interessant, zumal sich Schulen, Einkaufsmöglichkeiten, Freizeitangebote und Arbeitsplätze in
unmittelbarer Nähe befinden. Die Gebäudekörper werden jeweils ebenerdig und rollstuhlgerecht
erschlossen. In Eingangsnähe finden sich auch Bereiche für Fahrräder. Die Tiefgaragenplätze
bietet Raum für genügend Personenwagen weitere Abstellplätze für Zweiradfahrzeuge.

Wohnkonzept
Das Wohnkonzept sieht vorwiegend einen Mix von 3.5 - 5.5-Zimmer-Wohnungen vor. Insgesamt
werden 25 Wohneinheiten angeboten. Dieser standortgerechte Wohnungsmix schafft eine Durch-
mischung der Bewohnerschaft und somit einen sozialen Mehrwert.

Die Einheiten verfügen über Einbauküchen, eine Garderobe und mindestens zwei Nasszellen. Die
Wohnqualität der Apartments wird durch private Aussenräume in Form von Balkonen oder nach
Süden gerichteten Terrassen zusätzlich gesteigert.

Neben den wohnungsinternen Reduits erhält jede Einheit einen Abstellraum im Untergeschoss.
Hier ist ausserdem für jedes der vier Gebäude ein eigener Technikraum mit entsprechender
Ausstattung vorgesehen. 

Materialisierung/ Fassaden
Die wohlproportionierten Neubauten fügen sich durch ein ruhiges Fassadenbild sanft in die
Umgebung ein. Es lässt Rückschlüsse auf die innere Wohnstruktur des Grundrisses zu, ohne
jedoch zu viel Einblick zu gewähren. Vor- und Rücksprünge der Fassaden ergänzen die vertikale
Staffelung und gliedern die Baukörper zusätzlich. Umlaufende, leicht vorstehende Metallbänder
strukturieren den Bau horizontal und machen die Geschossigkeit der gestaffelten Volumina ab-
lesbar. Die Holz-Metall-Hybridfassadenstruktur verleiht den Baukörpern ein elegantes, und
dennoch der Natur verbundenes Antlitz.
Die Fenster sind als dunkle Holz-Alu-Fenster konzipiert. Als aussenliegender Sonnenschutz
kommen Rafflamellen im gleichen Farbton wie der die Fensterrahmen zum Einsatz.
Die angehängten Balkone wirken wie offene Schubladen, die sich aus dem Hauptvolumen
schieben.
Die obersten Flachdächer sind extensiv begrünt und mit PV-Elementen bestückt.
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Verkehrsfläche innerhalb Bauzone
Verkehrsfläche ausserhalb Bauzone
Für neue Gebäude mit lärmempfindlichen Räumen sind die Planungswerte einzuhalten
Perimeter Schutzverordnung Glatt - Wissenbach (02.06.2009)

offen / eingdolt

fakultatives Referendum

Angrenzend an die Bauzone befindet sich mit Ausnahme der festgelegten Waldgrenzen kein weiterer Wald 
im Sinne der Waldgesetzgebung.

Vom Gemeinderat erlassen am:  24. August 2021 / 22. März 2022
Der Gemeindepräsident Die Ratsschreiberin

Öffentlich aufgelegt vom:  01. Oktober 2021 / bis am:  30. Oktober 2021 /

Dem fakultativen Referendum unterstellt vom:  13. August 2022 bis am:  21. September 2022

Genehmigt vom Amt für Raumentwicklung und Geoinformation am: 
Der Amtsleiter

Projekt Nr. 067.3.002.03 / AM

Zonenplan 1:5'000
09. August 2022

Zonen Baugebiet

Festlegungen

W9.5
W11.0
W13.5
W16.0
WG11.0
WG13.5
WG16.0
K12.5
K15.0
K16.0
A13.5
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FiB
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Wohn-/Gewerbezone
Kernzone
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Freihaltezone ausserhab Bauzone
Schutzzone ausserhalb Bauzone

Überlagerte Zonen

SondernutzungsplanpflichtSNP P

S = Sport / TP = Tiergesundheit und Pferdesport
O = Ortsplanung / SF = Sport und Freizeit
G = Gewässerschutz / NH = Natur- und Heimatschutz

O = Ortsplanung
G = Gewässerschutz / NH = Natur- und Heimatschutz

Zweck des Sondernutzungsplans:
1)  Entwicklung von Orts- und Quartierzentren
2)  Besondere Bauweise, Gestaltung von Bauten und Aussenräumen, Erschliessung

Anlagegrenzwert NISVHANISV

Amtliche Vermessung: Stand August 2022, AREG Kanton SG
Umliegende Gemeinden: Stand 2018, Bundesamt für Landestopologie swisstopo
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Bad
4.53 m2

Terrasse
16.89 m2

Zimmer
19.36 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
7.51 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
19.73 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
11.17 m2

Bad
4.53 m2

Bad
4.53 m2

Zimmer
12.34 m2

Bad
4.99 m2

Wo / Ko / Es
41.43 m2

Abst.
4.22 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
16.35 m2

Zimmer
11.94 m2

Bad
6.28 m2

Flur/Gard.
11.88 m2

OG1_WHG_A01

4.5 Zi.
BF: 110.25 m2
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2. OG / AG

UFC

Haus B

Haus DHaus C

Haus E

Haus A

OG2_WHG_A02

4.5 Zi.
BF: 111.21 m2

OG2_WHG_B06
4.5 Zi.
BF: 117.80 m2

OG2_WHG_B05
4.5 Zi.
BF: 112.31 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
44.53 m2

Flur/Gard.
16.41 m2

Zimmer
18.06 m2

Bad
4.41 m2

OG2_WHG_D05
4.5 Zi.
BF: 127.71 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
44.53 m2

Flur/Gard.
16.41 m2

Zimmer
18.06 m2

Bad
4.41 m2

OG2_WHG_C05
4.5 Zi.
BF: 127.71 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
44.53 m2

Flur/Gard.
16.41 m2

Zimmer
18.06 m2

Bad
4.41 m2

OG2_WHG_E05
4.5 Zi.
BF: 127.71 m2

Abst.
3.49 m2

Speis
2.77 m2

Abst.
3.49 m2

Speis
2.77 m2

Abst.
3.49 m2

Speis
2.77 m2

Zimmer
19.36 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
7.51 m2

Zimmer
19.73 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
12.65 m2

Bad
4.53 m2

Bad
4.53 m2

Terrasse
16.85 m2

Terrasse
16.85 m2

Terrasse
16.89 m2

Terrasse
16.89 m2

Terrasse
16.89 m2

Terrasse
48.66 m2

Terrasse
48.66 m2

Terrasse
48.66 m2

Zimmer
12.34 m2

Bad
4.99 m2

Wo / Ko / Es
41.43 m2

Abst.
4.22 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
16.35 m2

Zimmer
11.94 m2

Bad
6.28 m2

Flur/Gard.
11.88 m2
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Attikageschoss

UFC

Haus B

Haus DHaus C

Haus E

Haus A

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
54.63 m2

Flur/Gard.
16.41 m2

Zimmer
18.06 m2

Bad
4.41 m2

Terrasse
16.85 m2

AG_WHG_B07
4.5 Zi.
BF: 127.71 m2

AG_WHG_A03

4.5 Zi.
BF: 119.21 m2

Terrasse
48.66 m2

Zimmer
12.34 m2

Bad
4.99 m2

Wo / Ko / Es
41.43 m2

Abst.
4.22 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
16.35 m2

Zimmer
11.94 m2

Bad
6.28 m2

Flur/Gard.
11.88 m2
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Untergeschoss

TC

ESV/VF

VA G
F

TC

ESV/VFVA
GF

TC

Tiefgarage / 50 PP
1’707.39 m2

Technik
BF: 19.53 m2

Technik
BF: 20.88 m2

Technik
BF: 30.36 m2

Technik
BF: 31.63 m2

Schleuse
BF: 3.55 m2

SR-Abteil 1 (27 Plätze)
BF: 30.36 m2

SR-Abteil 2 (42 Plätze)
BF: 45.20 m2

Abstell
BF: 12.34 m2

Abstell
BF: 13.64 m2

Abstell
BF: 12.71 m2

Abstell
BF: 12.72 m2

Abstell
BF: 14.32 m2

Velo (13 VP)
BF: 29.95 m2

Abstell
BF: 7.60 m2

Abstell
BF: 7.60 m2

Abstell
BF: 7.60 m2

Abstell
BF: 7.13 m2

Velo (16 VP)
BF: 31.31 m2

Velo (9 VP)
BF: 18.44 m2

Velo (10 VP)
BF: 29.33 m2

Technik
BF: 87.69 m2

Abstell
BF: 26.90 m2

Abstell
BF: 26.72 m2

Abstell
BF: 27.22 m2

Velo (14 VP)
BF: 36.54 m2

Abstell
BF: 18.21 m2

Abstell
BF: 18.21 m2

Abstell
BF: 18.21 m2

Abstell
BF: 18.04 m2

Abstell
BF: 18.04 m2

Abstell
BF: 18.04 m2

Abstell
BF: 18.04 m2

Abstell
BF: 9.03 m2

TG
573.21

V1
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EG
 5

77
.3

5

Velo (13 VP)
BF: 28.46 m2

Strasse
577.40

NP 576.00 m ü. M.

EG 576.30

Haus B

Terrasse
17.23 m2

Zimmer
19.36 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
7.51 m2

Terrasse
17.23 m2

Zimmer
19.73 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
12.65 m2

Bad
4.53 m2

Bad
4.53 m2

EG_WHG_B02
4.5 Zi.
BF: 117.80 m2

EG_WHG_B01
4.5 Zi.
BF: 112.31 m2

NP 575.92 m ü. M.

Haus B
OG1_WHG_B04
4.5 Zi.
BF: 117.80 m2

OG1_WHG_B03
4.5 Zi.
BF: 112.31 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
19.36 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
7.51 m2

Terrasse
16.89 m2

Zimmer
19.73 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
12.65 m2

Bad
4.53 m2

Bad
4.53 m2

Haus B
Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
54.63 m2

Flur/Gard.
16.41 m2

Zimmer
18.06 m2

Bad
4.41 m2

Terrasse
16.85 m2

AG_WHG_B07
4.5 Zi.
BF: 127.71 m2

Terrasse
48.66 m2

Zimmer
12.34 m2

Bad
4.99 m2

Wo / Ko / Es
41.43 m2

Abst.
4.22 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
16.35 m2

Zimmer
11.94 m2

Bad
6.28 m2

Flur/Gard.
11.88 m2

OG1_WHG_A01
4.5 Zi.
BF: 110.25 m2

AG_WHG_A03
4.5 Zi.
BF: 119.21 m2

Zimmer
12.34 m2

Bad
4.99 m2

Wo / Ko / Es
41.43 m2

Abst.
4.22 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
16.35 m2

Zimmer
11.94 m2

Bad
6.28 m2

Flur/Gard.
11.88 m2

Haus D

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
10.06 m2

Zimmer
17.27 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
5.58 m2

Flur/Gard.
7.61 m2

Terrasse
16.89 m2

Zimmer
11.62 m2

Zimmer
11.16 m2

Zimmer
16.13 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
41.34 m2

Abst.
2.74 m2

Flur/Gard.
11.23 m2

Bad
6.65 m2

Bad
7.26 m2

OG1_WHG_D04
5.5 Zi.
BF: 133.86 m2

OG1_WHG_D03
3.5 Zi.
BF: 94.88 m2

Flur
4.23 m2

Zimmer
16.58 m2

WC
2.99 m2

Haus E

OG1_WHG_E03
5.5 Zi.
BF: 131.51 m2

OG1_WHG_E04
3.5 Zi.
BF: 95.67 m2

Terrasse
16.89 m2

Zimmer
19.36 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
7.51 m2

Terrasse
16.85 m2

Zimmer
19.73 m2

Zimmer
12.69 m2

Zimmer
14.54 m2

Bad
6.88 m2

Wo / Ko / Es
40.33 m2

Abst.
2.35 m2

Ankleide
3.58 m2

Flur/Gard.
11.17 m2

Bad
4.53 m2

Bad
4.53 m2

Erdgeschoss

Regelgeschoss

Attikageschoss
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Haus D
Geschoss GF (m

2
) Höhe (m) Volumen (m

3
)

Erdgeschoss 304.00 x 2.90  = 881.60

1. Obergeschoss 304.00 x 3.00  = 912.00

Dachgeschoss 171.00 x 3.05  = 521.55

Total Haus D 2’315.15    m
3

Haus E
Geschoss GF (m

2
) Höhe (m) Volumen (m

3
)

Erdgeschoss 304.00 x 2.90  = 881.60

1. Obergeschoss 304.00 x 3.00  = 912.00

Dachgeschoss 171.00 x 3.05  = 521.55

Total Haus E 2’315.15    m
3

Effektive Baumasse 12’134.56 m
3

Parzellenfläche (PF) (3'318 m
2
 + 1'759 m

2
) 5’077.00 m

2

Resultierenden (BMZ) (Baumasse / Parzellenfläche) 2.39

Volumen-Reserve bei BMZ 2.4 12’184.80 m
3

- 12134.56 m
3

50.24 m
3

Parzellenfläche (PF) (3'318 m
2
 + 1'759 m

2
) 5’077.00 m

2

Resultierenden (BMZ) (Baumasse / Parzellenfläche) 2.40

Haus A
Geschoss GF (m

2
) Höhe (m) Volumen (m

3
)

Untergeschoss 82.00 x 1.35  = 110.70

Erdgeschoss 76.00 x 3.74  = 284.24

1. Obergeschoss 158.00 x 2.90  = 458.20

2. Obergeschoss 158.00 x 2.90  = 458.20

Dachgeschoss 158.00 x 3.05  = 481.90

Total Haus A 1’793.24    m
3

Haus B
Geschoss GF (m

2
) Höhe (m) Volumen (m

3
)

Untergeschoss 220.00 x 0.38  = 83.60

Erdgeschoss 304.00 x 3.28  = 997.12

1. Obergeschoss 304.00 x 2.90  = 881.60

2. Obergeschoss 304.00 x 3.00  = 912.00

Dachgeschoss 171.00 x 3.05  = 521.55

Total Haus B 3’395.87    m
3

Haus C
Geschoss GF (m

2
) Höhe (m) Volumen (m

3
)

Erdgeschoss 304.00 x 2.90  = 881.60

1. Obergeschoss 304.00 x 3.00  = 912.00

Dachgeschoss 171.00 x 3.05  = 521.55

Total Haus C 2’315.15    m
3
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Baureglement vs. SNPRichtprojekt "Am Stutzenbühl"
CH-9242 Oberuzwil

Regelbauweise

(Baureglememt neu)
Projektstand

Zone W11.0 (Treppe K12.5) Sondernutzungsplan

Gebäudehöhe max. 7.5 -

Gesamthöhe maximal 11 A 13.25/ B 12.38/ C+D 9.10

Gebäudelänge maximal 32 23.8

Grenzabstand klein 4.5 4.5

Grenzabstand gross 7 7

AZ / BMZ 2.0 2.4

Lärmempfindlichkeitsstufe III III

Parkplätze 41 52

Spielflächen 530 530

Velo-PP 100 101

Abstellräume keine Anforderung min. 5 m
2
 / Whg.

Schutzraum 67 69

Entsorgung offen 1 UFC

Objektschutz offen offen

Nachweis Schleppkurve offen offen
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Überragung UG über gew. Terrain
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